Markt
Garmisch-Partenkirchen

Niederschrift

uber die
Offentliche/Nicht 6ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates
des Marktes Garmisch-Partenkirchen
am Mittwoch, 10. Oktober 2018
im Grol3en Sitzungssaal

MGR/2018/057

Beginn der o6ffentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Beginn der nicht 6ffentlichen Sitzung: 20:37 Uhr

Anwesenheitsliste

Anwesend waren:
Stimmberechtigt: 1. Burgermeisterin
Dr. Meierhofer, Sigrid
Stimmberechtigt: 2. Burgermeister
Bauer, Wolfgang

Stimmberechtigt: Marktgemeinderat
Allmann, Robert

Angelbauer, Josef

Baur , Markus

Biehler, Hannes

Bittner, Daniela

Brau, Mike Fruher gegangen bei TOP 06
Braun, Peppi

Buchwieser, Franz

Echter, Walter

Dr. Elschenbroich, Christoph

Filser, Hubert

Gefrorer, Claus

Grasegger, Andreas Fruher gegangen bei TOP 06
Guggemoos, Hermann

Heinle, Alfred

Helfrich, Harald Vorubergehend abwesend TOP 06

Hilleprandt, Florian

Hoger, Ursula

Koch, Elisabeth
Maderspacher, Alois
Morhart, Mechthild
Roos-Teitscheid, Alexandra
Schroéter, Martin

Dr. Steinebach, Ginter

Dr. Thiel, Stephan Friher gegangen bei TOP 12
Wank, Max

Zolk, Claudia
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TOP

Fehlend:

Stimmberechtigt: Marktgemeinderat

Kossel, Ursel Entschuldigt fehlend
Mockl, Florian Entschuldigt fehlend
Ortssprecher Wamberg

Knapp, Klaus Entschuldigt fehlend
Mitarbeiter der Verwaltung

Nobauer, Florian - Stv. Leiter

Hauptverwaltung

Kaltenbrunner, Stephanie -

Hauptverwaltung / SchriftfUhrer

Bader, Thomas -

Personalratsvorsitzender

Hahn, Jorg - Leiter Bauamt

Unseld, Thorsten - Kaufmannischer Leiter

GaPa-Tourismus

Worndle, Franz - Archivar

Fichtl, Stephanie - Personalrat

Ostler, Rosemarie

OFFENTLICHER TEIL

1. Burgermeisterin Dr. Sigrid Meierhofer eroffnet die Sitzung, stellt fest, dass die
Mitglieder des Marktgemeinderates form- und fristgerecht geladen wurden und der
Marktgemeinderat

Mit 29 Stimmen

beschlussfahig ist. Einwendungen gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.
Die Niederschrift der 56. Sitzung liegt auf. Da keine Einwendungen gegen die
Niederschrift der 55. Sitzung erhoben wurden, ist die Niederschrift genehmigt

Antrag zur Geschaftsordnung von GRM Elisabeth Koch:
Absetzung des Tagesordnungspunktes 08.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 25
Nein-Stimmen: 4
Personlich beteiligt: | 0
Anwesende

o ] 29
Mitglieder:

1. Birgermeisterin Dr. Sigrid Meierhofer stellt fest, dass der
Beschlussvorschlag angenommen ist.
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TOP 08 Vertagt: Wirdigung des Lebenswerkes von Hermann Levi;
Antrage von GRM Martin Schréter vom 26.06.2018 und 02.08.2018;
Vorberatende Behandlung im Haupt- Wirtschafts- Sozial- und
Nachhaltigkeitsausschuss am 25.07.2018;
Konzeptidee der Verwaltung auf Durchflihrung eines "Hermann Levi
Gedenkjahres 2020" - vertagt

Beschluss:

Dieser TOP wurde vertagt und wird nach Vorberatung im Altestenrat in einer
der nachsten Sitzungen behandelt.

TOP 09 Uberplanung des “St. Vinzenz Grundstiick“ zwischen Miinchner Strale
und Holzlweg; Antrag der CSU-Fraktion vom 09.08.2018; -
beschliel3end

Sachvortraqg:

Die CSU-Gemeinderatsfraktion Ga-Pa reichte mit Datum 09.08.2018 folgenden
Antrag ein:

Sehr geehrte Frau 1. Biirgermeisterin,

zwischen der Miinchner Stralle und dem HOblzlweg ist das sog., St Vinzenz
Grundstlick" gelegen, welches im Eigentum des Marktes steht, belastet mit einem
Erbbaurecht zugunsten der Cartias.

Dieses knapp 8.000 qm groBBe Grundstiick ist mit dem St. Vinzenz Alten- und
Pflegeheim liberbaut, wobei der alte Bauteil (einst das Partenkirchner Krankenhaus)
derzeit fiir die Unterbringung von Fliichtlingen genutzt wird.

Im  Fldchennutzungsplan ist dieses Grundstick als Gemeindebedarfsflache
beschrieben als Krankenhaus/ Altenheim dargestellt, ein Bebauungsplan existiert fiir
das vorbenannte Grundstlick nicht.

Seit Jahren ist in der Diskussion, dass die Caritas mit Hilfe der ,Leifheit Gelder" einen
Neubau errichtet, um den neuzeitlichen Bediirfnissen flir die Pflege Genliige zu
leisten.

Die Hingabe der Gelder aus der ,LongLeif GaPa gGmbH", an die Caritas dlrfte nur
noch eine Frage der Zeit sein, zumal auch die Offentlichkeit bereits dariiber
unterrichtet wurde, dass im Markt Garmisch-Partenkirchen ein Zentrum fir alte und
pflegebediirftige Menschen an einem zusammenhéngenden Standort (TU-Mlinchen
Geriataronik, Bildungszentrum fiir Pflege, Alten und Pflegeheim Caritas) errichtet
werden soll.




Sitzung des Marktgemeinderates vom 10.10.2018 Seite 27

Wir gehen davon aus, dass dann das St. Vinzenz Grundstiick ,frei" wird, spr. der
sog. Heimfall an den Markt erfolgt, so dass das gegenstdndliche Grundstiick
unbelastet mit dem Erbbaurecht an den Markt zurtick féllt.

Die CSU-Fraktion hélt dieses Grundstiick fiir ideal, hierauf kommunalen
Wohnungsbau zu errichtet.

Aus diesem Grund sind wir der Auffassung, dass die Anderung des
Flachennutzungsplans umgehend in die Wege geleitet werden soll, dies in
Verbindung mit der Evaluierung des Umfangs und des Mal3es der baulichen Nutzung
im Hinblick auf eine Wohnbebauung. Zudem sollten seitens der Verwaltung
sémtliche Férdermdglichkeiten des kommunalen Wohnungsbaus erarbeitet werden,
ebenso wie die unterschiedlichen Finanzierungsmdéglichkeiten.

Wir begreifen die Moéglichkeit der Nutzung des St. Vinzenz Grundstiick als gro3e
Chance, den angespannten Wohnungsmarkt in unserem Ort zumindest ein Stlick
weit zu entzerren und beantragen daher in O&ffentlicher Sitzung des
Marktgemeinderates grundsétzlich zu beschliel3en:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans in Bezug auf das St. Vinzenz Grundstlick einzuleiten mit dem
Ziel, dieses Grundstlick als Wohngebiet auszuweisen.

2.Die Verwaltung wird beauftragt, das Mal3 und den Umfang der baulichen Nutzung
fur das vorbenannte Grundstlicks zu Wohnzwecken zu erarbeiten.

3.Die Verwaltung wird beauftragt, sdmtliche Férdermbglichkeiten in Bezug auf den
kommunalen Wohnungsbau zu erarbeiten.

4.Die Verwaltung wird beauftragt, sédmtliche Mdbglichkeiten der Finanzierung des
vorbenannten Wohnungsbauprojekts zu erarbeiten.

Stellungnahme Bauamt:

Das Baugesetzbuch (BauGB) gliedert die Bauleitplanung in den vorbereitenden
Bauleitplan bzw. Flachennutzungsplan und die daraus zu entwickelnden
Bebauungsplane. Der Flachennutzungsplan ist lediglich flachenscharf. Er enthalt
Angaben zur allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) und nur in
Ausnahmefallen Angaben zur besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)
sowie dem allgemeinen Mal} der baulichen Nutzung.

Differenzierte Festsetzungen zu den einzelnen Baugebieten, dem Mal} der Nutzung,
den Uberbaubaren Grundstlcksflachen und den ortlichen Verkehrsflachen enthalt der
fur alle verbindliche Bebauungsplan, wogegen die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes lediglich behordenverbindlich sind.

.Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein
Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um
die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen® (§ 8 Abs. 2 BauGB).

,Mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes
kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt
werden (Parallelverfahren).“(§ 8 Abs. 3 S.1 BauGB).
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Stellungnahme Finanzverwaltung:

Der Markt hat dem Caritasverband der Erzdidzese Munchen und Freising e.V das
Grundstuck Fl. Nr. 958 Gemarkung Partenkirchen mit 7.964 gm fur das Vinzenzheim
im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages Uberlassen.

Das Erbbaurecht wurde ab dem 01. August 1968 fur 99 Jahre bestellt und endet
somit am 31. Juli 2067. GemaR Ziffer Il. Nr. 5 des Vertrages gehen nach Ablauf
die Bauwerke samt Bestandteilen und Zubehor in das Eigentum des Marktes
uber. In Ziffer Ill, Nr. 2 des Vertrages wurde zudem eine
Vergutungsvereinbarung fur das Heimfallrecht vereinbart. Sollte der
Caritasverband mit Unterstutzung der Longleif GaPa gGmbH an einem neuen
Standort ein neues Pflegeheim errichten und der Heimfall eintreten, kann erst
zu diesem Zeitpunkt wieder voll uber das Grundstuck verfugt werden.

Der Wohnungsbau konnte, analog des Neubau's einer Wohnanlage in Burgrain
(Steigfeldstraflie), im Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm - KommWFP
(Saule 2 des Wohnungspakt Bayern) gefordert werden.

Die Richtlinie lauft jedoch zunachst bis 31. Dezember 2019. Auf eine Anfrage
der Landtagsabgeordneten Volkmar Halbleib SPD vom 11.09.2017 antwortete
das Bay. Staatsministeriums des Innern, fur Bau und Verkehr am 14.11.2017 wie
folgt:

Ist eine Verlangerung des Programms uber das Jahr 2019 hinaus in Planung? Der
Wohnungspakt Bayern ist bis 2019 angelegt. Uber eine etwaige Fortsetzung wird zu
gegebener Zeit zu entscheiden sein. Eine dafur notwendige Mittelausstattung bleibt
kinftigen Haushaltsverhandlungen und der Entscheidung des Landtags zum
Staatshaushalt vorbehalten.

Im Rahmen des Kommunalen Wohnraumfoérderungsprogramm - KommWFP werden
Maflnahmen im Wege der Anteilfinanzierung durch einen Zuschuss in Héhe von bis
zu 30 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten und einen zinsverbilligten
Kapitalmarktdarlehen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt in Hohe von bis zu
60 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten gefordert. Neben der Moglichkeit des
zinsverbilligten Darlehens, erfolgt die Klarung der Finanzierung im Rahmen der
jeweiligen Haushaltsverfahren.

Beschluss:

1. Das Bauamt wird mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der die
Errichtung kommunaler Wohngebaude zulasst, verbunden mit der
gleichzeitigen Anderung des Flachennutzungsplanes auf dem St. Vinzenz
Grundstuck FI-Nr. 958 Gem. Partenkirchen, beauftragt.

Vor Einleitung der entsprechenden Verfahren muss die Errichtung eines
Seniorenzentrums an anderer Stelle hinreichend gesichert sein.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, samtliche Fordermdglichkeiten in Bezug auf
den kommunalen Wohnungsbau zu erarbeiten.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, samtliche Moglichkeiten der Finanzierung des
vorbenannten Wohnungsbauprojektes zu erarbeiten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: | 0
Anwesende

Mitglieder: 27

1. Blirgermeisterin Dr. Sigrid Meierhofer stellt fest, dass der
Beschlussvorschlag angenommen ist.

TOP 10 Kindergarten Partenkirchen - Umbau von den bestehenden Wohnungen
in Kindergartengruppen; Mehrkosten - beschliel3end

Sachvortraqg:

Der Gemeinderat hat am 13.06.2018 der Errichtung zweier Kindergartengruppen im
Gebaude des Kindergarten Partenkirchens zugestimmt.

Die Schatzkosten in Hohe von € 390.000 (zzgl. Mietkosten Container in Hohe von €
78.000) zum 13.06.2018 wurden noch ohne Beauftragung der Ingenieure fur HLS,
Elektro und Statik aufgestellt.

Nach Beauftragung der Fachfirmen sind die Schatzkosten in der Kostengruppe 400
entsprechend angestiegen. Das alte Elektronetz im Kindergarten und die Forderung
des Fachplaners nach einer Erweiterung der Brandmeldeanlage rechtfertigen die
Verdoppelung der Kosten.

Nach den letzten Ausschreibungsergebnissen anderer MalRnahmen hat auch das
Architekturbiro Scheck die Kosten entsprechend den momentan ublichen erhdhten
Marktpreisen der Baufirmen anpassen mussen.

Danach ergibt sich eine Erh6hung der Schatzkosten um € 300.000 brutto.

Beschluss:
Der Kostenmehrung von € 300.000 wird zugestimmt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 27

Nein-Stimmen: 0




