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TOP 08 Vertagt: Wirdigung des Lebenswerkes von Hermann Levi;
Antrage von GRM Martin Schroter vom 26.06.2018 und 02.08.2018;
Vorberatende Behandlung im Haupt- Wirtschafts- Sozial- und
Nachhaltigkeitsausschuss am 25.07.2018;
Konzeptidee der Verwaltung auf Durchfuhrung eines "Hermann Levi
Gedenkjahres 2020" - vertagt

Beschluss:

Dieser TOP wurde vertagt und wird nach Vorberatung im Altestenrat in einer
der nachsten Sitzungen behandelt.

TOP 09 Uberplanung des “St. Vinzenz Grundstiick“ zwischen Miinchner Stralte
und Hoélzlweg; Antrag der CSU-Fraktion vom 09.08.2018; -
beschlie3end

Sachvortraqg:

Die CSU-Gemeinderatsfraktion Ga-Pa reichte mit Datum 09.08.2018 folgenden
Antrag ein:

Sehr geehrte Frau 1. Biirgermeisterin,

zwischen der Miinchner Stralle und dem Hoblzlweg ist das sog.,,St. Vinzenz
Grundstlick" gelegen, welches im Eigentum des Marktes steht, belastet mit einem
Erbbaurecht zugunsten der Cartias.

Dieses knapp 8.000 qm groBBe Grundstiick ist mit dem St. Vinzenz Alten- und
Pflegeheim liberbaut, wobei der alte Bauteil (einst das Partenkirchner Krankenhaus)
derzeit fiir die Unterbringung von Fliichtlingen genutzt wird.

Im  Fldchennutzungsplan ist dieses Grundstick als Gemeindebedarfsfliche
beschrieben als Krankenhaus/ Altenheim dargestellt, ein Bebauungsplan existiert fiir
das vorbenannte Grundstlick nicht.

Seit Jahren ist in der Diskussion, dass die Caritas mit Hilfe der ,Leifheit Gelder" einen
Neubau errichtet, um den neuzeitlichen Bediirfnissen fiir die Pflege Genlige zu
leisten.

Die Hingabe der Gelder aus der ,LonglLeif GaPa gGmbH", an die Caritas dlirfte nur
noch eine Frage der Zeit sein, zumal auch die Offentlichkeit bereits dariiber
unterrichtet wurde, dass im Markt Garmisch-Partenkirchen ein Zentrum fiir alte und
pflegebediirftige Menschen an einem zusammenhéngenden Standort (TU-Mlinchen
Geriataronik, Bildungszentrum fiir Pflege, Alten und Pflegeheim Caritas) errichtet
werden soll.
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Wir gehen davon aus, dass dann das St. Vinzenz Grundstiick ,frei" wird, spr. der
sog. Heimfall an den Markt erfolgt, so dass das gegensténdliche Grundstiick
unbelastet mit dem Erbbaurecht an den Markt zurtick féallt.

Die CSU-Fraktion héalt dieses Grundstiick fiir ideal, hierauf kommunalen
Wohnungsbau zu errichtet.

Aus diesem Grund sind wir der Auffassung, dass die Anderung des
Flachennutzungsplans umgehend in die Wege geleitet werden soll, dies in
Verbindung mit der Evaluierung des Umfangs und des Mal3es der baulichen Nutzung
im Hinblick auf eine Wohnbebauung. Zudem sollten seitens der Verwaltung
sédmtliche Foérdermdglichkeiten des kommunalen Wohnungsbaus erarbeitet werden,
ebenso wie die unterschiedlichen Finanzierungsméglichkeiten.

Wir begreifen die Moglichkeit der Nutzung des St. Vinzenz Grundstiick als grol3e
Chance, den angespannten Wohnungsmarkt in unserem Ort zumindest ein Stlick
weit zu entzerren und beantragen daher in Offentlicher Sitzung des
Marktgemeinderates grundsétzlich zu beschliellen:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans in Bezug auf das St. Vinzenz Grundstiick einzuleiten mit dem
Ziel, dieses Grundstlick als Wohngebiet auszuweisen.

2.Die Verwaltung wird beauftragt, das Mal3 und den Umfang der baulichen Nutzung
fur das vorbenannte Grundstlicks zu Wohnzwecken zu erarbeiten.

3.Die Verwaltung wird beauftragt, sdmtliche Férdermbglichkeiten in Bezug auf den
kommunalen Wohnungsbau zu erarbeiten.

4.Die Verwaltung wird beauftragt, sémtliche Moglichkeiten der Finanzierung des
vorbenannten Wohnungsbauprojekts zu erarbeiten.

Stellungnahme Bauamt:

Das Baugesetzbuch (BauGB) gliedert die Bauleitplanung in den vorbereitenden
Bauleitplan bzw. Flachennutzungsplan und die daraus zu entwickelnden
Bebauungsplane. Der Flachennutzungsplan ist lediglich flachenscharf. Er enthalt
Angaben zur allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) und nur in
Ausnahmefallen Angaben zur besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)
sowie dem allgemeinen Mal} der baulichen Nutzung.

Differenzierte Festsetzungen zu den einzelnen Baugebieten, dem Mal der Nutzung,
den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den ortlichen Verkehrsflachen enthalt der
fur alle verbindliche Bebauungsplan, wogegen die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes lediglich behérdenverbindlich sind.

,Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein
Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um
die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen® (§ 8 Abs. 2 BauGB).

,Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes
kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt
werden (Parallelverfahren).“(§ 8 Abs. 3 S.1 BauGB).
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Stellungnahme Finanzverwaltung:

Der Markt hat dem Caritasverband der Erzdidzese Munchen und Freising e.V das
Grundstuck FI. Nr. 958 Gemarkung Partenkirchen mit 7.964 gm fur das Vinzenzheim
im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages Uberlassen.

Das Erbbaurecht wurde ab dem 01. August 1968 fur 99 Jahre bestellt und endet
somit am 31. Juli 2067. GemaR Ziffer Il. Nr. 5 des Vertrages gehen nach Ablauf
die Bauwerke samt Bestandteilen und Zubehor in das Eigentum des Marktes
uber. In Ziffer Ill, Nr. 2 des Vertrages wurde zudem eine
Vergutungsvereinbarung fur das Heimfallrecht vereinbart. Sollte der
Caritasverband mit Unterstlitzung der Longleif GaPa gGmbH an einem neuen
Standort ein neues Pflegeheim errichten und der Heimfall eintreten, kann erst
zu diesem Zeitpunkt wieder voll Uber das Grundstlck verfligt werden.

Der Wohnungsbau kdnnte, analog des Neubau's einer Wohnanlage in Burgrain
(Steigfeldstralle), im Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm - KommWFP
(Saule 2 des Wohnungspakt Bayern) geférdert werden.

Die Richtlinie lauft jedoch zunachst bis 31. Dezember 2019. Auf eine Anfrage
der Landtagsabgeordneten Volkmar Halbleib SPD vom 11.09.2017 antwortete
das Bay. Staatsministeriums des Innern, fur Bau und Verkehr am 14.11.2017 wie
folgt:

Ist eine Verlangerung des Programms uber das Jahr 2019 hinaus in Planung? Der
Wohnungspakt Bayern ist bis 2019 angelegt. Uber eine etwaige Fortsetzung wird zu
gegebener Zeit zu entscheiden sein. Eine dafir notwendige Mittelausstattung bleibt
kinftigen Haushaltsverhandlungen und der Entscheidung des Landtags zum
Staatshaushalt vorbehalten.

Im Rahmen des Kommunalen Wohnraumférderungsprogramm - KommWFP werden
Malnahmen im Wege der Anteilfinanzierung durch einen Zuschuss in Héhe von bis
zu 30 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten und einen zinsverbilligten
Kapitalmarktdarlehen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt in Hohe von bis zu
60 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten gefordert. Neben der Mdglichkeit des
zinsverbilligten Darlehens, erfolgt die Klarung der Finanzierung im Rahmen der
jeweiligen Haushaltsverfahren.

Beschluss:

1. Das Bauamt wird mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der die
Errichtung kommunaler Wohngebaude zulasst, verbunden mit der
gleichzeitigen Anderung des Flachennutzungsplanes auf dem St. Vinzenz
Grundstuck FI-Nr. 958 Gem. Partenkirchen, beauftragt.

Vor Einleitung der entsprechenden Verfahren muss die Errichtung eines
Seniorenzentrums an anderer Stelle hinreichend gesichert sein.



